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Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea blocului locativ S+P+7E cu
spatii de parcare la parter si subsol.

Adresa lucrarii: .
Raionul Cahul,municipiul Cahul,str.Stefan cel Mare .f/n
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a MEMORIU JUSTIFICATIV- faza P.U.D.

1.INTRODUCERE
1.1- Date generale
Certificat de urbanism pentru proiectare :
Nr.126/1 din 19.11.2024
Denumirea proiectului:
Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea blocului locativ S+P+7E cu
spatii de parcare la parter si subsol.
Adresa lucrarii:
Raionul Cahul,municipiul Cahul,str.Stefan cel Mare ,f/n
Initiator (beneficiar) P.U.D.
Lepeha Valerii
Elaborator (proiectant):
SC AVV-Design SRL
ASP Radu Blaj Certificat Seria 2021-P ,Nr.0696 din 23 februarie 2021
ARH Adomnita Vitalie Certificat Seria 2023-P ,Nr.0027 din 01 martie 2023

a Data elaborarii:
Martie 2025
1.2-Obiectul lucrarii
Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu determina conditiile de amplasare in
interiorul cartierului a unei cladirii cu destinatia de locuinta.

aa Rolul documentatiei este de a detaliza si aprofunda conditiile de amplasare a
cladirii, dotare edilitara, circulatii carosabile si pietonale, accese, precum si
caracteristicile volumetrice in ceea ce priveste gradul de ocupare al terenurilor si
regimul de inaltime.
Terenul aflat in proprietatea privata a initiatorului este situat in municipiul Cahul,
str. Stefan cel Mare 41, zona caracterizata ca predominat rezidentiala.
2.INCADRAREA IN ZONA
2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate
Conform regulamentului local de urbanism al municipiului Cahul, imobilul se

afla in U.T.R. - 4, Subzona L2-4 - exclusiv rezidentiala - locuinte si functiuni
complementare.
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2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
S-a realizat suport topografic la zi actualizat. Interdictii tehnice nu sunt.
3. SITUATIA EXISTENTA
3.1 Regimul juridic

Terenul in suprafata de 581,00mp, este detinut de initiator conform acte
autentificate sub nr. 1-1700 din 15.08.2024 si 1-1597 din 15.08.2024.
Vecinatatile amplasamentului studiat sunt urmatoarele:
- la nord: strada Stefan Cel Mare (domeniul public de interes local) — lungimea
toatala a laturii este de 30.60m ;
- la sud — scoala generala — lungimea toatala a laturii este de 30.82m ;
- la est — cartier (domeniul public de interes local) - lungimea toatala a laturii este
de 20.21m;
- la vest — — cartier (domeniul public de interes local) - lungimea toatala a laturii
este de 20.21m;
Imobilul provine din alipirea a doua imobile NC-1701113.379 — S 248 mp si
NC 1701113.435 — S 333 mp.

3.2 Regimul economic
Folosinta actuala : terenul are categoria de folosinta pentru constructii pe

viitor.
Destinatia propusa : zona rezidentiala cu locuinte, P+7E (pana la 25m), subzona
L2-4 — exclusiv rezidentiala — locuinte si functiuni complementare.
3.3. Regimul tehnic
Terenul in suprafata de 581,00mp, este detinut de initiator conform actelor
autentificate sub nr.1-1700 din 15.08.2024 (1701/24/24223) si nr.1-1597 din
15.08.2024 (1701/24/24225).
Conform certificatului de urbanism conditiile de densitate a construirii pe
fiecare parcela:
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POT=65% CUT=3-5
Nu se vor lua in considerare la calculul indicilor mentionati anterior cladirile care
adapostesc functiuni anexa, independente de cladirea de locuit, la calculul SD se
adauga suprafetelor nivelurilor curente, suprafetele incaperilor de locuit, de
vanzare si depozitare a marfurilor, de productie sau de exercitare a profesiunilor
libere, situate n subsolul/ demisolul si/sau in mansarda cladirii;
CLMT are posibilitatea sa hotarasca, in baza unor documentatii corespunzatoare
( PUD sau PUZ) , majorarea valorilor indicilor de densitate mentionati anterior, in
urmatoarele situatii:
*Comasarea a doua parcele, dintre care cel putin una era neconstruibila
inainte de comasare;
* Realizarea in cladirea de locuit a unei singure locuinte independente,
suplimentara fata de necesitatile investitorilor;
* Realizarea in cladire a unei functiuni compatibile locuirii admise,
considerata de CLMT ca fiind de interes public pentru locuitorii zonei;
* Realizarea in interiorul cladirii principale a unui spatiu-anexa pentru
functiuni compatibile locuirii admise, cum sunt: garaje, depozite pentru
combustibil lichid, spatii tehnice necesare functiunilor din cladire (toate
dimensionate conform normativelor in vigoare);
Cazurile mentionate anterior pot conduce, prin cumulare, la urmatoarele valori
maxime pentru indicii de densitate a construirii (fara a se putea folosi
concomitent valorile maxime ale tuturor indicilor): in CAD:
POT=65%
CUT=3-5;
Acces carosabil — din strada V.Stroiescu
Acces pietonal — din strazile V.Stroiescu si A.Mateevici
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Regim de aliniere — conform certificatului de urbanism amplasarea constructiilor
fata de aliniament se va face in conformitate cu PUZ cu regulamente aferente
aprobate conform legii si, daca este cazul, pe baza PUD.
La stabilirea alinierilor constructiilor fata de oricare dintre terenurile care fac parte
din domeniul public (strazi, circulatii pietonale, cai ferate, parcuri, cimitire
municipale, unitati militare) sau fata de cursurile de apa precum raurile si fata de
diferitele canale se vor avea in vedere urmatoarele elemente:
* Alinierea cladirii se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Cahul in
conformitate cu RAEC;
La stabilirea alinierilor frontale si a distantelor acestora fata de aliniamentul
parcelelor, se vor avea in vedere urmatoarele:
* realizarea distantei minime intre fatadele cladirilor situate pe fronturile opuse
ale strazii egala cu cel putin inaltimea maxima a cladirilor din zona.
* asigurarea rezervelor de teren pentru eventualele largiri ale profilului stradal.
* asigurarea distantelor minime pentru accesele la garajele subterane prin
rampe.
* asigurarea distantelor minime pentru realizarea plantantiilor pe parcele (intre
cladire si aliniament).
* asigurarea obtinerii unei zone edificabile pe parcela care sa permita incadrarea
in POT.
* incadrarea in specificul zonei in ceea ce priveste asezarea cladirilor fata de
aliniament.
* asigurarea obtinerii imaginii urbane dorite.
Caracterul zonei — aspectul arhitectural urbanistic, analiza fondului
construit existent, destinatia cladirilor
Terenul studiat este in prezent situat in curtea unui cartier locativ in limita

strazilor V.Stroiescu,A.Mateevici si Stefan cel Mare din municipiul Cahul. Terenul
este liber de constructii fara declivitati esentiale .

Fondul construit in zona este in principal format din locuinte collective cu regim
de inaltime P+7E.










