“u REPUBLICA MOLDOVA @

CONSILIUL MUNICIPAL CAHUL

PROIECT DE DECIZIE
din___ decembrie 2025 nr.8/__(20/ )

Cu privire la stabilirea cotelor impozitului pe
bunurile imobiliare si impozitului funciar
pentru anul 2026.

Tn temeiul Legii nr.435/2006 privind descentralizarea administrativa, Legea nr.436/2006
privind administratia publica locala, Legea nr.397/2003 privind finantele publice locale, Legea
nr.181/2014 privind finantele publice si responsabilitatile bugetar-fiscale, Codului Fiscal, Titlul
VI (Impozitul pe bunurile imobiliare), aprobat prin Legea 1163/1997, Legea nr.1056/2000 privind
punerea in aplicare a Titlului VI din Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.419/2006 privind datoria sectorului public, garantiile de stat si recreditarea de stat, Legea
nr.75/2015cu privire la locuinte, Legea 187/2022 cu privire la condominiu, luind in consideratie
avizul si sugestiile comisiilor consultative de specialitate, Consiliul municipal Cahul

DECIDE:

1. Se aproba cotele impozitului pe bunurile imobiliare si impozitului funciar pentru anul
2026, anexa 1.

2. Se aproba Regulamentul privind satbilirea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor
si terenurilor neingrijite si a conditiilor de majorare a impozitului pentru aceste imobile in
municipiul Cahul si s.Cotihana, anexa 2.

3. Controlul asupra indeplinirii prezentei decizii se pune pe seama primarului municipiului
Cahul, dl Dandis Nicolae, si comisiei consultative de specialitate a Consiliului municipal Cahul
pentru buget, dezvoltare economica si atragerea investitiilor (presedinte —Anton Vrabie).

4. Prezenta decizie poate fi atacata la Judecatoria Cahul (sediul Central str. M. Frunze 62),
in termen de 30 zile de la data publicarii.

Presedintele sedintei
Consiliului municipal Cahul

Contrasemneazd.
Secretarul
Consiliului municipal Cahul Aliona TRICOLICI

Tntocmit: N.Culeva
Coordonat: N.Dandis
Vizat: A.Micinschi



Anexa 1
la decizia Consiliului municipal Cahul

nr./_(__/ )din 2025

COTELE IMPOZITULUI PE BUNURILE IMOBILIARE SI
IMPOZITULUI FUNCIAR PENTRU ANUL 2026,
CE SE VOR APLICA TN MUNICIPIUL CAHUL

Nr. Obiectele impunerii Cotele concrete
d/o

I Cotele concrete la impozitul pe bunurile imobiliare
pentru bunurile imobiliare evaluate de catre organele cadastrale in scopul
impozitarii
( conform art. 280 din titlul VI al Codului fiscal

Bunurile imobiliare, inclusiv:
1. cu destinatie locativd (apartamente si case de locuit 0,16%
individuale terenuri aferente acestor bunuri);
2. garajele si terenurile pe care acestea sunt amplasate; 0,2%
3. loturile intovarasirilor pomicole cu sau fara constructii 0,3%
amplasate pe ele.
4, Terenurile agricole cu constructii amplasate pe ele 0,3%
5. Bunurile imobiliare cu altd destinatie decit cea locativa
sau agricola, inclusiv exceptind garajele si terenurile pe 0,3%
care acestea sunt amplasate si loturile intovarasirilor
pomicole cu sau fard constructii amplasate pe ele.

I Cotele concrete la impozitul funciar

pentru terenurile neevaluate de cétre organele cadastrale in scopul impozitarii
(conform Anexei nr. 1 la Legea pentru punerea in aplicare a titlului VI din

Codul fiscal nr.1056 din 16.06.2000)

6. Terenurile cu destinatie agricola:
1) toate terenurile, altele decit cele destinate finetelor si pasunilor:
a) care au indici cadastrali 1,5 lei pentru
1 grad-hectar
b) care nu au indici cadastrali 110 lei pentru
1 grad-hectar

2) Terenurile destinate finetelor si pasunilor:

a) care au indici cadastrali 0,75 lei pentru
1 grad-hectar

b) care nu au indici cadastrali 55 lei pentru
1 grad-hectar




3) Terenurile ocupate de obiecte acvatice (iazuri, lacuri
ect.)

115 lei pentru
1 hectar de
suprafata acvatica

Terenurile din intravilan, inclusiv:

1) terenurile pe care sunt amplasate fondul de
locuinte, loturi de pe lingd domiciliu (inclusiv
terenurile atribuite de catre autoritdtile publice
locale ca loturi de pe linga domiciliu si distribuite
in extravilan, din cauza insuficientei de terenuri in
intravilan (gradini))

- nsatul Cotihana 1 leu pentru
100 m2
2) terenurile  atribuite de catre  autoritatea
administratiei publice locale ca loturi de pe linga
domiciliu si distribuite in extravilan din cauza
insuficientei de terenuri in intravilan, neevaluate de
catre organele cadastrale teritoriale conform valorii
estimate (gradini): 4 lei pentru
- Tn municipiul Cahul 100 m2

3) terenurile destinate ntreprinderilor agricole, alte terenuri neevaluate de
catre organele cadastrale teritoriale conform valorii estimate:

- Tn satul Cotihana 10 lei pentru
100 m2
- Tn municipiul Cahul 10 lei pentru
100 m2
Terenurile din extravilan, inclusiv:
1) terenurile altele decit cele specificate la alin. 2), 70 lei pentru
neevaluate de catre organele cadastrale teritoriale 1 hectar

conform valorii estimate.

2) terenurile pe care sunt amplasate cladiri si
constructii, carierele si paminturile distruse in urma
activitatii de productie, neevaluate de catre organele
cadastrale teritoriale conform valorii estimate;

350 lei pentru
1 hectar

Cotele concrete la impozitul pe bunurile imobiliare

pentru cladirile, constructiile, casele de locuit individuale, apartamentele si alte
incaperi izolate, inclusiv cele aflate la o etapa de finisare a constructiei de 50% si
mai mult, ramase nefinisate timp de 3 ani dupa inceputul lucrarilor de constructie
neevaluate de catre organele cadastrale in scopul impozitarii
(conform Anexei.2 la Legea pentru punerea in aplicare a titlului VI din Codul fiscal
nr.1056 din 16.06.2000)




Q. Pentru cladirile si constructiile cu destinatie agricola, garajele, constructiile
amplasate pe terenurile loturilor intovarasirilor pomicole, neevaluate de catre
organele cadastrale teritoriale conform valorii estimate, inclusiv:

a) pentru persoanele juridice si fizice care desfasoara
activitate de intreprinzitor; 0,1%
b) persoanele fizice, altele decit cele specificate la lit. A) 0,1%

10. | Impozitul pe bunurile imobiliare cu alta destinatie decit cea locativd sau
agricold, inclusiv exceptind garajele si terenurile pe care acestea sint amplasate
si loturile intovarasirilor pomicole cu sau fara constructii amplasate pe ele,
neevaluate de catre organele cadastrale teritoriale conform valorii estimate, se
stabileste dupa cum urmeaza:

a) pentru persoanele juridice si fizice care desfasoara 0,3%
activitate de intreprinzator;
b) persoanele fizice, altele decit cele specificate la lit. A) 0,3%
11. Bunurile imobiliare cu destinatie locativa (apartamente si case de locuit

individuale) din localitdtile rurale se stabilesc dupa cum urmeaza:

a) pentru persoanele juridice si fizice care desfasoara 0,1%
activitate de intreprinzator;

b) persoanele fizice, altele decit cele specificate la lit. A) 0,1%

Nota: Tn conformitate cu art.280 alin.(1?) din Codul Fiscal al R.Moldova, se
majoreaza cota impozitului cu 300% pentru cladirile si terenurile neingrijite
situate din intravilanul municipiul Cahul si s. Cotihana. Criteriile de incadrare
in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite se adopta prin decizia
Consiliului municipal.

Presedintele sedintei

Consiliului municipal Cahul

Contrasemneazd.

Secretarul

Consiliului municipal Cahul Aliona TRICOLICI




Anexa 2
la decizia Consiliului municipal Cahul
nr. din

REGULAMENT
privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite si a conditiilor de majorare a impozitului
pentru aceste imobile din intravilanul municipiul Cahul si s.Cotihana

CAPITOLUL I
Dispozitii Generale
1.1 Obiective

Prezentul regulament stabileste cadrul normativ local privind identificarea, evaluarea si
aplicarea impozitarii majorate pentru cladirile si terenurile neingrijite din intravilanul mun. Cahul
si s.Cotihana, conform prevederilor art.280, alin. (11) din Codul Fiscal al Republicii Moldova.

Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie asigurarea punerii in valoare si
in sigurantd a fondului construit prin gestionarea eficientd a patrimoniului, cresterea
responsabilitatii persoanelor fizice si juridice pentru asigurarea integritatii bunurilor care le detin
cu drept de proprietate, mobilizarea/atragerea de resurse financiare pentru realizarea lucrarilor de
reabilitare, cresterea atractivitatii turistice si investitionale, elaborarea cadrului legal a autoritatii
administratiei publice locale, in scopul aplicarii prevederilor Codului fiscal al Republicii Moldova,
in ceea ce priveste majorarea cotelor impozitului pe proprietate imobiliard, pentru cladiri si terenuri
neingrijite, abandonate.

1.2 Domeniul de aplicare.

Prezentul regulament se aplica tuturor persoanelor fizice si juridice, proprietari sau posesori
a cladirilor si terenurilor neingrijite aflate in raza administrativ-teritoriald a municipiului Cahul.
1.3 Cadrul Legal

e Legeanr. 436-XVI din 28.12.2006 privind administratia publica;

e Codul nr. 434 din 28.12.2023 urbanismului si constructiilor;

e Legeanr. 75 din 30.04.2015 cu privire la locuinte;

e Legeanr. 187 din 14.07.2022 cu privire la condominiu;

e Codul funciar al Republicii Moldova nr. 828-XI1 din 25.12.1991;

e Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163-X111 din 24.04.1997,

e Codul civil al Republicii Moldovanr. 1107-XV din 06.06.2002;

o Legea nr. 214 din 31.07.2024 pentru modificarea unor acte normative (ce vizeaza
politica bugetar-fiscala si vamala);

e Legeanr. 1530-XII din 22.06.1993 privind ocrotirea monumentelor;

e Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131 din 08.11.2024 cu privire la modificarea
Ordinului ministerului finantelor nr.17/2020 cu privire la aprobarea formularelor
tipizate ale Avizelor de plata.



1.3 Cota impozitului majorat

Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin decizia Consiliului municipal privind
stabilirea cotelor impozitului pentru bunurile imobiliare si impozitul funciar.

1.4 Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite.

Prin cladiri sau terenuri neingrijite, pentru care se va aplica majorarea impozitului, se
inteleg:

a) cladiri din intravilan cu fatade degradate, acoperisuri deteriorate, geamuri sparte,
zugraveli cdzute, elemente structurale instabile, ce prezintd pericol pentru pietoni sau vecinatati,
acces deteriorat;

b) terenuri aflate in intravilan, care sunt ldsate in paragind, acoperite cu buruieni, vegetatie
uscata, resturi de constructii, deseuri, fard imprejmuiri sau cu garduri darimate, cu aspect general
de neingrijire vizibil din drumuri publice sau din curti adiacente.

Statutul de bun (cladire si/sau teren) neingrijit se stabileste de comisia de identificare a
cladirilor/terenurilor neingrijite In prin evaluarea bunului in baza fisei de evaluare a bunurilor
imobile (anexa nr.1).

CAPITOLUL I
IDENTIFICAREA CLADIRILOR/TERENURILOR
NEINGRIJITE SI APLICAREA IMPOZITULUI MAJORAT

2.1 Comisia de identificare a cladirilor/terenurilor neingrijite

Pentru identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, situate pe teritoriul municipiului
Cahul si s.Cotihana, prin dispozitia primarului se constituie o Comisie Specializata de constatare
a starii constructiilor/terenurilor, Tmputernicita sd efectueze verificdri pe raza unitatii
administrativ-teritoriale. Comisia va avea atributii de evaluare a starii tehnice a imobilelor si
terenurilor, intocmirea actelor de constatare (anexa nr.2), a somatiilor (anexa nr.3), precum si a
notelor de mentinere in categoria imobilelor neingrijite. Documentele intocmite vor fi insotite de
imagini foto care sd ateste starea cladirilor/terenurilor la data verificarii. Identificarea cladirilor
sau terenurilor neingrijite poate fi realizatd, de asemenea, la initiativa sau in urma plangerilor
depuse de cetdteni.

2.2 Membrii comisiei de identificare a cladirilor/terenurilor neingrijite

Comisia urmeaza sa fie constituita dupa cum urmeaza:

- agentul constatator;

- un specialist de colectare impozitelor si taxelor locale;

- un specialist in reglementarea regimului funciar si cadastru;
- un specialist in constructii sau arhitect;

- un specialist din cadrul serviciului juridic;

- doi consilieri municipali.

2.3 Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite anuala

Anual, pina la data de 31 martie, comisia verifica starea bunurilor imobile din intravilan
municipiului.



La necesitate, comisia 1si poate desfdsura activitatea pe tot parcursul anului, inclusiv in
cazurile cind parvin plangeri de la cetateni, cu privire la existenta bunurilor neingrijite

In cazul identificarii unui bun imobil, care este considerat neingrijit, comisia intocmeste
fisa de evaluare (anexa nr.1), prin care se atribuie statutul de ingrijit/neingrijit.

2.4 Informarea proprietarului

Dupa identificarea si evaluarea unei cladiri sau a unui teren ca fiind neingrijite/neingrijit,
Comisia, va transmite proprietarului o somatie scrisa (anexa nr.3), prin care acesta este informat
cu privire la urmatoarele aspecte:

a) constatarea starii de neingrijire;

b) criteriile neindeplinite;

¢) masurile care trebuie intreprinse;

d) termenul de conformare (de regula, 15 de zile de la data somatiei);

e) avertizarea privind majorarea impozitului in caz de neconformare.

Proprietarul este obligat ca, in termenul stabilit in somatie, sa efectueze lucrarile necesare
de intretinere si Ingrijire, si s mentind in continuare imobilul intr-o stare corespunzatoare.

2.5 Verificarea repetata in teren

Pana la data de 30 aprilie a anului in curs, Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor
neingrijite din intravilanul municipiului Cahul va efectua verificarea in teren a imobilelor pentru
care au fost emise somatii in cursul anului. In functie de cele constatate, Comisia va intocmi, dupa
caz, procesul-verbal de conformitate.

La procesul-verbal de conformitate, respectiv nota de constatare privind mentinerea
cladirii/terenului in categoria celor neingrijite se anexeaza fotografii care atestd starea de fapt a
cladirii/terenului la momentul verificarii.

2.6 Aplicarea impozitului majorat

Actul de constatare, impreund cu documentatia aferenta care atestd mentinerea cladirii sau
terenului Tn categoria celor neingrijite, conform prezentei proceduri, va fi transmis Serviciului
Perceperi Fiscale a Primariei municipiului Cahul (in cazul persoanelor fizice) sau subdiviziunii
teritoriale a Serviciului Fiscal de Sat(in cazul persoanelor juridice) in termen de cel mult 5 zile de
la data intocmirii.

Serviciului Perceperi Fiscale a Primariei municipiului Cahul/ subdiviziunea teritoriala a
Serviciului Fiscal de Sat, va aplica majorarea cotei de impozit pentru acest obiect in anul curent in
cuantumul stabilit prin decizia Consiliului municipiului Cahul, va introduce aceastd informatie in
SIA ,,Cadastrul fiscal 2.0 si va trimite notificarea de plata subiectului impozabil, conform formei
stabilite prin Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131 din 08.11.2024.

CAPITOLUL I
INCETAREA APLICARII IMPOZITULUI MAJORAT

3.1. incetarea aplicirii impozitului majorat

Anual, pana la data de 31 aprilie, membrii Comisiei de identificare a cladirilor si
terenurilor neingrijite situate n intravilanul municipiului Cahul si s.Cotihana verificd daca
proprietarii imobilelor pentru care a fost stabilita majorarea impozitului, au intreprins masurile



necesare pentru aducerea acestora intr-o stare corespunzatoare. Daca in urma verificarii se constata
ca, toate masurile au fost indeplinite §i imobilul nu mai Intruneste criteriile incadrarii n categoria
»heingrijit’, Comisia iIntocmeste un proces-verbal de conformitate, insotit de fotografii
doveditoare.

Documentatia se transmite Serviciului de perceperi fiscale, in termen de 5 zile de la data
intocmirii, in vederea actualizarii evidentelor fiscale. Incepand cu anul curent de gestiune, imobilul
va fi exclus de la aplicarea majorarii, urmand a fi impozitat conform cotei standard.

CAPITOLUL IV
DISPOZITII FINALE

4.1 Prezentul regulament nu se aplica:

a) Proprietarilor de cladiri si terenuri neingrijite care detin autorizatii valabile de
construire/demolare, in scopul construirii, restaurarii, demontarii sau amenajarii terenului,

b) Proprietarilor de imobile care, conform expertizei tehnice si Actului de inspectie a
locuintelor, sunt situate in zona nefavorabile (ape subterane, alunecari de terenului, etc ) sau care
sunt incluse Tn programele locale de restaurare pe termen lung.

4.2 In cazul in care proprietarul unei cladirii sau al unui teren neingrijit instriineaza
imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire
necesare, se reia procedura de la punctul 2.4, pe numele noului proprietar.

4.3 In cazul in care proprietarul cladirii/terenului neingrijit nu va indeplini cerintele
administratiei publice locald si nu va executa masurile necesare pentru remedierea situatiei,
impozitul majorat va fi aplicat si in anii urmatori.

4.4 Tn cazul In care proprietarul/posesorul bunului imobil, din careva motive nu a primit
somatia, acest fapt nu poate servi drept temei pentru scutirea de impozitul majorat, deoarece:

a) Proprietarii cladirilor, persoane fizice si juridice, sunt obligati, conform legislatiei n
vigoare, sd asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora prin efectuarea lucrarilor de intarire,
reparatii curente si intretinere tehnica;

b) Proprietarii terenurilor din intravilanul localitatii, persoane fizice si juridice, sunt
obligati, conform legislatiei in vigoare, sa efectueze lucrari de indepartare a ierbii si sd nu permita
depozitarea gunoiului.

4.5 Majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite nu Inlocuieste alte
sanctiuni prevazute de legislatia in vigoare a Republicii Moldova.



Anexa 1

la Regulamentul aprobat prin

decizia Consiliul municipal Cahul
nr. din

Fisa de evaluare a stérii bunului imobil
(Pentru constatarea statutului de bun neingrijit)
Data evaluarii

Adresa: Nr. cad.
Proprietar/posesor: c/f
Evaluarea starii cladirii:
Nr. Criteriu Observatii Punctaj
(0-10)
1 Fatade Tencuiala cazuta, fisuri vizibile, vopsea scorojita
(exfoliatd), murdarie accentuata
2 Timplarie Ferestre sparte, rame distruse, usi lipsd sau cu
defecte majore
3 Acoperis Elemente lipsa sau deteriorate, portiuni prabusite
Risc structural Deformari vizibile ale structurii, zone sprijinite
sau de prabusire provizoriu, semne de instabilitate
Evaluarea starii teren:
1 Vegetatie Iarba foarte inalta, tufe sau copaci crescuti
necontrolata necontrolat, vegetatie uscata sau periculoasa
2 Deseuri / Prezenta de gunoaie, obiecte aruncate, materiale de
materiale constructii ramase neutilizate
abandonate
3 Lipsa Teren deschis fara gard, garduri deteriorate sau
Tmprejmuirii lipsa partiala
Total Punctaj
Statut:

[] Neingrijit (> 10 puncte) [ ]erijit (< 10 puncte)

* Nota explicativa privind punctajul atribuit:

- 0 puncte - Fara degradari: elementul este in stare bund, nu prezintd semne de
deteriorare sau neglijenta.

- 1-3 puncte - Degradari minore: uzura normald, aspect usor afectat, dar fara impact
functional sau Estetic major (ex: usoare pete, vopsea scorojita partial).

- 4-6 puncte - Degradari medii: defecte vizibile si deranjante, care pot necesita reparatii
partiale (ex: geamuri crapate, vegetatie crescuta excesiv).

- 7-10 puncte - Degradari majore: probleme grave care afecteaza functionalitatea sau
siguranta (ex: risc de prabusire, fatadd cazuta, teren transformat in depozit ilegal)

Comisia:

Nume si prenume Functia Semnatura




Anexa 2

la Regulamentul aprobat prin

decizia Consiliul municipal Cahul
nr. din

ACT DE CONSTATARE

Nr. din

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cahul, in vederea aplicirii prevederilor art. 280 alin. (1%) din Codul Fiscal al
Republicii Moldova, precum si a art. 14 alin. (2) din Legea nr. 436/2006 privind
administratia publica locala, s-a deplasat in teren la data de 20, la
imobilul situat n str. , nr. cu nr. cadastral
si a constatat, potrivit fisei de evaluare incadrarea cladirii/terenului in categoria celor

considerate neingrijite, din urmatoarele considerente:

Terenul:

Cladirea/cladirile:

Masuri dispuse:

Emiterea somatiei cdtre proprietar in vederea efectudrii lucrarilor de
intretinere/ingrijire necesare, in termen de zile calendaristice din data emiterii
somatiei.

In caz de neconformare, vor fi aplicate masurile fiscale prevazute de Codul fiscal -
majorarea impozitului funciar si/sau imobiliar, conform deciziei Consiliului municipal
Cahul.

Anexe: Foto, fisa de evaluare.

Agent constatator:
Nume prenume Semnatura




Anexa 3
la Regulamentul aprobat prin
decizia Consiliul municipal Cahul

nr. din
Nr. din
Catre:
Adresa

SOMATIE

Tn conformitate cu prevederile art. 280 alin. (1%) din Codul fiscal al Republicii Moldova nr.
1163/1997, Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite din intravilanul
municipiului Cahul si s.Cotihana, constituitd prin dispozitia Primarului municipiului Cahul
nr. din , Va transmite prezenta somatie:

Va aducem la cunostinta ca imobilul situat in municipiul Cahul/s.Cotihana,
str. )
nr. , cu numarul cadastral aflat In proprietatea dumneavoastra, a
fost evaluat si incadrat in categoria terenurilor/cladirilor neingrijite, potrivit fisei de constatare
anexate.

Masuri obligatorii:

Va obligdm sa luati toate masurile necesare pentru inldturarea starii de neingrijire a
imobilului (teren/cladire), in vederea aducerii acestuia intr-o stare corespunzatoare de intretinere,
in termen de 15 zile de la data receptionarii somatiei.

Aceasta presupune efectuarea de lucrari care au ca scop:

* remedierea deficientelor de ordin estetic si functional ale cladirii si/sau terenului;

* restabilirea unui aspect civilizat si sigur pentru locuitori $i comunitate;

* respectarea normelor de salubrizare, siguranta si ordine publica.

In situatia in care, pana la termenul mentionat, nu veti intreprinde actiunile necesare pentru
remedierea starii de neingrijire a imobilului DVS, se vor aplica masuri conform prevederilor legale
in vigoare. Ca urmare a neconformarii, imobilul va fi supus unei majorari a impozitului pentru
bunurile imobiliare in anul curent, cu 300%, in baza deciziei adoptate de Consiliul Municipal
Cahul.

Va multumim pentru intelegere si colaborare in mentinerea unui mediu urban curat i sigur.

Primarul municipiului Cahul Nicolae DANDIS



