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CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

— COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR"
— Legea nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

— Legea nr. 11/2017 privind evaluarea strategicd de mediu;

— Legea nr. 107/2016 cu privire la energia electricd;

— Legea nr. 509/1995 drumurilor;

— COD Nr. 22 /2024 (CODUL FUNCIAR);

— Legea nr. 267/1994 privind apararea impofriva incendiilor;

— Legea nr. 271/1994 cu privire la protectia civila;

— Hotarirea Guvernului nr. 847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale de aparare impotriva incendiilor in
Republica Moldova;

— Regulamentului cu privire la protectia retelelor electrice (HG nr. 514/2002);
— NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice

de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”.

— NCM B.01.05:2025 Sistematizarea teritoriului si a localitatilor Urbanism. Sistematizarea si regimul de construire a
localitatilor urbane si rurale;

— NCM E.03.03-2026. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor.--MYy3 MpaBmMAa ycTpomcTea

SAEKTPOYCTAHOBOK.
--NCM G.03.02:2015 "Retele si instalatii exterioare de canalizare™;
-NCM C.01.16:2025 ,,Cladiri civile. Cerinte generale de securitate pentru obiectivele de constructie la folosirea si
accesibilitatea lor pentru persoanele cu dizabilitati'.
-—-CP C.01.02:2018 "Cladiri civile. Cladiri si constructii. Prevederi generale de proiectare cu asigurarea accesibilitafii
pentru persoane cu dizabilitati."

DATE GENERALE

Documentatia este elaborata in baza:

- Actele cadastrale.

- Decizia nr.2/15(22/15) din 25 martie 2026 al consiliului municipal Cahul.

- Certificatul de Urbanism nr. 25/1 din 30 aprilie 2026, emis de catre Primaria municipiului Cahul.

OBIECTUL LUCRARII

Proiectul dat are drept scop prezentarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,Extinderea constructiei
comerciale existentd, situatd in mun. Cahul, str. Strada Veche 125/A", pe terenul proprietate privatd, cu
numarul cadastral 1701106.155, cu suprafata de 0.1122 ha.

Pe terenul dat se propune extinderea constructiei comerciale existentd, in conformitate cu prevederile
cadrului legislativ-normativ in vigoare si decizia nr.2/15(22/15) din 25 martie 2026 al consilivlui municipal
Cahul privind initierea elabordarii Planului Urbanistic de Detaliu.

PUD-ul are drept scop indeplinirea urmatoarelor obiective:

- stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a se realiza;

- stabilirea si delimitarea terenurilor pe care se pot amplasa constructiile;

- relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinatate;

- specificarea detinatorilor de teren;

- domeniul public sau terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice,
pofrivit legii;

- circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse;

- conditii de circulatie si acces la noile obiective;

- conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;

- regimul de construire - alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor (POT);

- coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT);

- conditii privind spatiile plantate;

SURSE DE DOCUMENTARE

1. Extras din Registrul bunurilor imobile.
2. Planul Urbanistic General al or. Cahul. Extras din RLU aferent PUG.
3. Datele din sursele informationale GEODATA; CADASTRU. MD.

Planul urbanistic de detaliu este elaborat in conformitate cu COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI
CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 in Monitorul-Oficial Nr.41-44 art. 61 si corespunde cerintelor 1-8.

T
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MEMORIU JUSTIFICATIV (inceput)

INCADRARE IN TERITORIUL

Zona PUD studiatd, propusd pentru extinderea constructiei comerciale existente pe terenul cu numarul cadastral
1701106.155, situat in mun. Cahul, str. Strada Veche 125/A, se afla in intravilanul municipiului Cahul, fiind pozitionat in
zona constfruitd a localitatii. Terenul reprezintd un singur lot cadastral cu suprafata totald de 0,1122 ha (1122 mp) si,
in prezent, are destfinatie pentru constructii si amenajari .

Amplasamentul se gdseste la infersectia str. Stfrada Veche cu str. Targul Veche si str. Plugarilor. Accesul la
amplasament se realizeazd direct de la str. Strada Veche, asigurénd astfel o conexiune cu reteaua de circulatie a
municipiului Cahul.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu se realizeazd in conformitate cu Decizia nr. 2/15(22/15) din 25
martie 2026 al consilivlui municipal Cahul privind initierea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu si Certificatul de
Urbanism nr. 25/1 din 30 aprilie 2026, emis de catre Primaria municipiului Cahul.

CARACTERISTICA GENERALA A ZONEI

CLIMA. Zona PUD studiata se afla in infravilanul municipiului Cahul, pe str. Strada Veche 125/A. Coordonatele
geografice aproximative ale amplasamentului sunt 45°54'N latitudine nordica si 28°11'E longitudine estica.

Clima este temperat-continentald, specifica zonei de sud a Republicii Moldova. lernile sunt relativ scurte si blande,
cu strat de zapadd neuniform si instabil. Temperatura medie anuald a aerului este de circa +10,5 - +11 °C. Cele mai
scdzute temperaturi se Tnregistreazd in lunile ianuarie-februarie, cu valori medii de aproximativ -2,5...-3,5 °C.
Temperaturile minime absolute pot cobori pdnad la -20...-25 °C, Tnsd aceste cazuri sunt rare. Stratul de zapada are
grosimi reduse (circa 10-15 cm) si persista aproximativ 50-70 zile pe an.

Primavara dureazd aproximativ 2-2,5 luni, cu temperaturi medii de +14...+17 °C. Vara este caldd si de duratd, cu
temperaturi ce variazd intfre +22 si +33 °C, iar maximele pot atinge +35...+37 °C. Temperatura medie a verii este de
circa +21...423 °C. Toamna dureazd aproximativ 2-2,5 luni, cu temperaturi medii de +13...+16 °C la inceput,
scazdnd freptat spre 0 °C la sfarsit. Primele ingheturi pot apdrea in luna octombrie.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este de aproximativ 480-530 mm, cu un maxim in perioada caldd a anului.
In sezonul rece predomind precipitatile mixte (ploaie, lapovitd, ninsoare). Adancimea sezonierd de inghet a solului
este de circa 0,80 - 1,00 m.

INTENSITATEA SEISMICA, Conform ,Hartii de raionare seismicd a teritorivlui Republicii Moldova", elaboratd de
Institutul de Geologie si GeofizicG al Academiei de Stinte a Moldovei in anul 2006, amplasamentul analizat din
infravilanul municipiului Cahul, str. Strada Veche 125/A, se incadreazd in zona cu intensitate seismicd de 8 grade pe
scara MSK-64.

Avand in vedere conditile geologice ale terenului si incadrarea acestuia In categoria conditilor geotehnice
(conform Studiului geotehnic efectuat), gradul seismic al amplasamentului se adoptd egal cu 8 (opt) grade.
Totodatd, in procesul de proiectare se va tine cont de incadrarea rocilor dupd proprietdtile seismice, ceea ce
conduce la adoptarea unei intensitati de calcul de 8 grade MSK-64, conform prevederilor normativelor tehnice in
vigoare.

HIDROGEOLOGIA. Conform PUG al or. Cahul, terenul se afla in zona A- favorabila pentru constuctii. Principalul curs de
apd din zona municipiului Cahul este rGul Prut (lungime 967 km, suprafata bazinului 28.400 km?), amplasat pe cursul
inferior, cu o vale de 10-12 km latime si vitezG de curgere de 0,5-0,8 m/s. Terenul studiat nu se afld in zona de
inundabilitate directd a r&ului Prut, fiind protejat de barajele existente cu indltimea de 4-6 m construite pe ambele
maluri. Zona nu prezintd riscuri hidrogeologice majore vizibile, iar nivelul apelor subterane nu afecteazd in mod
direct conditile de fundare ale constructilor existente sau propuse. Terenul este propice pentru dezvoltare
urbanistica, nefind semnalate fenomene de bdltire, inundatii locale sau infiltratii care sd prezinte risc pentru
stabilitatea constructiilor.

Totusi, av@nd in vedere cd extinderea consfructiei va conduce la o crestere a suprafetelor impermeabilizate, la
etapa de proiectare se vor prevedea masuri tehnice corespunzatoare, precum: realizarea unui sistem eficient de
colectare si evacuare a apelor pluviale, asigurarea drenajului adecvat al terenului, precum si amenajarea
corespunzatoare a zonelor verzi ramase, astfel incat sa fie asigurata stabilitatea si durabilitatea constructiilor
propuse.

AMPLASAMENTUL TERENULUI destinat realizarii investitiei este amplasat pe un singur lot cu destinatie pentru constructii
si amenajdri comerciale si de prestari servicii, avénd numdadrul cadastral 1701106.155 si suprafata de 0,1122 ha. Lotul
prezintd o configuratie relativ regulatd si o topografie pland, favorabild dezvoltarii constructiilor.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este situat in infravilanul municipiului Cahul, la intersectia str.
Strada Veche cu str. Térgul Veche, cu altitudini absolute cuprinse intre 80,0 — 82,0 m. In perimetrul analizat nu au fost
idenftificate procese geologice periculoase vizibile.

Terenul oferd conditii geotehnice favorabile pentru constructii, fard a necesita interventii speciale de stabilizare. Prin
urmare, terenul analizat prezintd conditii bune pentru amplasarea si realizarea anexei comerciale propuse cu regim
de indltime P+E.

SITUATIA EXISTENTA

In urma examindrii zonei de studiu a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD), a terenului cu numarul cadastral
1701106.155, se constatd urmatoarele aspecte:

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul municipiului Cahul, infr-un context teritorial cu caracter
urban, in care functiunile dominante sunt cele comerciale si de prestari servicii.

Amplasamentul este situat in perimetrul intravilan, la intersectia str. Strada Veche cu sir. Targul Veche, in
imediata apropiere a altor constructii existente, ceea ce confiimad caracterul urbanizat al zonei si
densitatea constructiilor din vecindtate.

Terenul obiect al PUD are suprafata totald de 0,1122 ha, este identificat printr-un singur numar cadastral
(1701106.155) si se afla in proprietate privatd (Colteniuc Petru).

Conform informatiilor disponibile, terenul nu este inclus in zone protejate si nu face parte dinfr-un areal
declarat de interes public, nefiind supus unor restrictii speciale de reglementare din acest punct de
vedere.

In prezent, terenul este partial construit, cuprinz&nd doud constructii existente: cladirea cu destinatie
comerciald si prestari servicii P+2E (CF nr. cadastral 1701106.155.02, suprafata 239,3 m?) si casa
individuald de locuit (CF nr. cadastral 1701106.155.01, suprafata 117,7 m?), precum si o parcare
amenajatd si spatii verzi.

Accesul la teren este asigurat direct de pe sir. Strada Veche, care face legdtura cu reteaua de
circulatie a municipiului Cahul, permiténd accesul vehiculelor necesare atat exploatdrii actuale, caft si
deservirii obiectivului propus.

Din punct de vedere functional si urbanistic, terenul reprezintd in prezent un spatiu partial valorificat, cu
potential de exfindere in concordantd cu reglementdrile urbanistice aplicabile si cu Decizia nr.
2/15(22/15) din 25 martie 2026 al consiliului municipal Cahul.

POTexistent = 32,53 %

Procent de ocupare a terenului (%)

CUT.ien = 0,75

Coeficient de utilizare a terenulu

Reglementdri, Securitatea la incendii,

Spatiile de siguranta la foc dintre obiectivul proiectat si constructile existente, in conformitate cu pct.
15.1.1 din NCM B.01.05:2025; Remiza de pompieri, conform prevederilor NCM B.01.05:2025 ,,Urbanism.
Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale”.

Sursele de alimentare cu apd pentru autospecialele de interventie la incendiu se vor prevedea in
conformitate cu normativul in constructii CHul 2.04.02-84,,BoaocHaBXeHne. Hapy>KHble CeTM 1 COopY-
xeHua" (Alimentare cu apd. Retele siinstalatii exterioare).

Asigurarea evacudrii de sigurantd a persoanelor in caz de incendiu frebuie sd corespundd prevederilor
HG 847/2022. Accesul autospecialelor de interventie la incendiu va fi asigurat conform prevederilor pct.
8.2 din NCM E.03.02-2014 ,,Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor”, prin amenajarea cailor
de acces carosabile cu imbracdminte durd si platforme de infoarcere, in conformitate cu cerintele
normative. De asemenea, se vor respecta prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 847/2022 pentru
aprobarea Regulilor generale de apdrare impotriva incendiilor in Republica Moldova, precum si ale
Codului urbanismului si constructilor nr. 434/2023, Legii nr. 267/1994 privind apdrarea impoftriva
incendiilor, si NCM B.01.02:2016 ,,Instructiuni privind continutul, principile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Amenajarea terenului: In conformitate cu prescriptile regulamentului, solutile tehnice din PUD prevad
respectarea distantelor minime obligatorii (sanitare si antiincendiare) fatd de limitele de proprietate,
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MEMORIU JUSTIFICATIV (continuare)

Reglementdri privind utilizarea terenurilor
In conformitate cu prevederile Capitolului VI, Articolul 45 din Codul Funciar al Republicii Moldova nr. 22 din

15.02.2024:

(1) Terenurile destinate constructiilor si amenaijarilor au urmdatoarele moduri de folosinta:

a) terenuri pentru amplasarea constructiilor locative;

b) terenuri pentru amplasarea constructilor comerciale si de prestari servicii;

c) terenuri pentru amplasarea constructiilor publice;

d) terenuri pentru amplasarea constructiilor industriale;

e) terenuri pentru amplasarea obiectivelor de fransport;

f) terenuri pentru amplasarea obiectivelor tehnico-edilitare;

g) terenuri pentru exploatadri miniere;

h) terenuri penfru amplasarea obiectivelor recreative;

i) terenuri pentru amplasarea obiectelor gospodadriei comunale.

(2) Regimul juridic al terenurilor destinate constructiilor si amenaijdrilor este reglementat de legislatia din domeniile
mediului, urbanismului si amenajarii teritoriului si de alte legi speciale.

Terenul studiat se incadreazd in categoria terenurilor destinate pentru amplasarea constructilor comerciale si de
prestari servicii, fiind compatibil cu realizarea obiectivului propus de tip agropensiune turistica.

Reglementdari urbanistice. Zonificare

Zona destinatd amplasdrii obiectivului de tip ,,Anexd comerciald P+E" include intregul teren studiat in cadrul
Planului Urbanistic de Detaliu. Functiunea principald a zonei este cea de activitati comerciale si prestari servicii, cu
activitati complementare specifice destinatiei existente a amplasamentului.

Dupad redlizarea investitiei, terenul va fi utilizat in mod integral pentru functiunea propusa, find organizat in mod
functional prin delimitarea zonelor de acces, circulatii carosabile si pietonale, spati comerciale, spatii fehnico-
edilitare si zone verzi amenajate.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI:

Aria PUD =0,11220 ha
Aria teren pentru constructii si amenaijari =1122 m?
Zonainverzita =284,8 m?
Acces / Circulatii =112,0 m?
Aria construitd la sol ({ Anexd propusd ) =210,5m?
Aria construitd desfasuratd ( Anexa propusd ) =421,0 m?

Regim de indltime = P+E (Parter + Etqj)

INDICI URBANISTICI:

POT:or:= 65,28 %

Procent de ocupare a terenului (%)

CUTors= 1,55

Coeficient de utilizare a terenulu

P OTMAXIM= 70 %

Procent de ocupare a terenului (%)

CUTMAXIM =1 ,8

Coeficient de ufilizare a terenulu

Regimul de amplasare a constructiilor

Aria construibild: Se determind in limitele hotarului juridic al terenului privat cu numarul cadastral 1701106.155, cu
respectarea zonelor de protectie ale str. Strada Veche si str. Targul Veche, precum si a liniei electrice aeriene LEA
0.4 kV existente in zona.

Retrageri si aliniamente: Se vor respecta retragerile minime obligatorii fatd de hotarele laterale si posterioare ale
loturilor vecine, conform normativelor NCM B.01.05:2025 aplicabile, asigurénd totodatd aliniamentul stabilit pentru
strazile locale din intravilanul municipiului Cahul.

Configuratia proiectului: Amplasamentul constructiei propuse cu regim de indltime P+E (Parter + Etqj), cu suprafata
construitd la sol de 210,5 m?, este proiectat in conformitate cu necesitatile fluxului de clienti si activitatilor
comerciale, asigurdnd locuri de parcare in limitele lotului, spatii de logistica si respectarea tuturor normelor de
securitate antiincendiard, sanitare si ecologice prevazute de legislatie, inclusiv platforma pentru deseuri menajere.

Zonare si Protectie

Amplasarea anexei comerciale P+E respectd cu strictete zonele de protfectie sanitard si distantele de sigurantda
antfiincendiard in raport cu cladirile invecinate, respectiv cladirea comerciald existentd P+2E, casa individuald de
locuit si constructiile din parcelele adiacente . Toate interventiile sunt configurate pentru a optimiza fluxul pietonal
si auto, a asigura securitatea in exploatare si a minimiza impactul asupra mediului, mentiné&nd retragerile

obligatorii fatd de hotarele juridice ale terenului privat cu numarul cadastral 1701106.155, precum si fatd de zona
de protectie a liniei electrice aeriene LEA 0,4 kV existente in zonad.

Reglementdri privind echiparea tehnico-edilitara
Terenul studiat este echipat edilitar, find racordat la retelele de utilitati existente ale municipiului Cahul :

alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd, canalizare menajerd si gaze naturale care
deservesc in prezent atdt cladirea comerciald P+2E (CF nr. cadastral 1701106.155.02), cét si casa
individuala de locuit (CF nr. cadastral 1701106.155.01) existente pe parceld.

Racordarea la energie electricd se va realiza de la instalatile existente pe teren, in baza avizului de
racordare, cu respectarea zonei de protectie a LEA 0,4 kV existentd in zond si cu pozarea liniilor in cablu
subteran conform normativelor in vigoare.

Alimentarea cu apd se va asigura prin racordarea la instalatile existente pe parceld, conectate la
reteaua centralizatd de pe sir. Stfrada Veche, conform NCM G.03.02:2015.

Canalizarea menajerd se va realiza prin racordarea la instalatile existente pe parceld, fard modificari
ale traseelor actuale. Canalizarea pluviald va fi proiectatd conform NCM G.03.02, NCM D.02.01, SM EN
16933-1 si SM EN 15885, cu asigurarea evacudrii eficiente a apelor de pe acoperisuri si platforme.
Energia termica va fi asiguratd prin centrale termice individuale racordate la reteaua de gaze naturale
existentd, in baza avizului de racordare.

Pentru anexa comerciald P+E propusd, racordarea la ufilitati se va realiza de la retelele existente pe
parceld, fard extinderea retelelor publice de ufilitati.

Regimul de indltime al constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis pentru constructia propusd este Parter + Etaj (P+E). Indltimea anexei

comerciale va fi corelatd cu specificul functional al obiectivului si cu caracterul urban al zonei,
asigurdnd o intfegrare armonioasd in ansamblul construit existent, fard a genera volume dominante sau
disproportionate fatd de cladirle invecinate. Se va urmdari corelarea volumetricd cu cladirea
comerciald existentd P+2E, prin utilizarea unor solutii arhitecturale si materiale de finisaj compatibile cu
constructiile existente pe parceld si din vecindtate.

Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul arhitectural al anexei comerciale P+E va fi adaptat functiunii comerciale si de prestari servicii,

pundnd accent pe integrarea armonioasd in ansamblul urban existent si pe corelarea volumetricd si
estetica cu cladirea comerciald P+2E existentd pe parceld. Se vor utiliza materiale durabile si finisaje de
calitate, tencuieli decorative, placaje ceramice sau din piatrd naturald, elemente metalice si vitrate, in
culori si fexturi compatibile cu constructiile existente din zonad.

Elementele de semnalistica, firmele si afisajele comerciale vor fi amplasate astfel incat sa asigure
vizibilitatea din str. Strada Veche si str. Targul Veche, fard a afecta imaginea urband sau siguranta
circulatiei rutiere si pietonale. Amplasarea si dimensiunile acestora se vor realiza in baza unor studii de
specialitate si cu obtinerea avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.

Spatii verzi si spatii plantate

Pe terenul studiat se vor amenaja spatii verzi si zone plantate cu rol estetic si de protectie ambientald, in
suprafatd totald de 284,8 m? . Acestea vor fi amplasate preponderent in proximitatea constructiilor si in
zonele de acces, contribuind la imbundtdatirea microclimatului, reducerea impactului vizual al
constructiilor siinfegrarea armonioasd a acestora in contextul urban existent.

Se vor utiliza specii vegetale adaptate conditiilor climatice specifice zonei de sud a Republicii Moldova,
cu infretinere redusa, iar amenajdrile peisagistice vor include gazon, arbori si arbusti ornamentali si alei
pietonale. Spatiile verzi vor avea si rol de delimitare functionald a diferitelor zone din incintd, respectiv
zona comerciald, zona de acces si zona de parcare.

BENEFICIAR:

OBIECT NR. 22-2026-PUD

Colteniuc Pefru

FRINSS siftuatdin mun. Cahul, str. Strada Veche 125/A", pe terenul proprietate privatd, cu

numarul cadastral 1701106.155, cu suprafata de 0.1122 ha.

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), pentru ,,Extinderea constructiei comerciale existentd,

Schim NrsectlplansofNedod). semnat {Data
i M/ Faza | Plansa | Planse
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MEMORIU JUSTIFICATIV (sfarsit)

DOCUMENTATIA DE URBANISM.

Conform Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului
Cahul, terenul cu numarul cadastral 1701106.155 este incadrat in zona functionald corespunzatoare destinatiei
pentru constructii comerciale si de prestari servicii. In contextul elaborarii prezentului PUD pentru extinderea
constructiei comerciale existente prin edificarea anexei P+E, se constatd urmdatoarele aspecte conforme cu
regulamentul:

Compadatibilitatea functiunii: Amplasarea obiectivelor comerciale si a unitatilor de prestari servicii reprezintd o
utilizare permisa in zona datd, obiectivul proiectat infegrandu-se in destinatia urbanisticd a zonei si conftribuind

la consolidarea functiunii comerciale existente pe parceld.

Regimul de inaltime si indicii urbanistici: Anexa comerciald propusd este prevdzutd cu un regim de inaltime P+E
(Parter + Etqj), asigur@nd o insertie armonioasd in raport cu cladirile adiacente si cu cladirea comerciald
existentd P+2E de pe aceeasi parceld. Indicii urbanistici propusi sunt POT = 65,28% si CUT = 1,55, stabiliti in
conformitate cu reglementarile urbanistice aplicabile si cu Decizia nr. 2/15(22/15) din 25 martie 2026 al consiliului
municipal Cahul.

Amenajarea terenului: Solutiile tehnice din PUD prevadd respectarea distantelor minime obligatorii sanitare si
anfiincendiare fatd de limitele de proprietate, amenajarea spatiilor verzi in suprafatd de 284,8 m? (25,38%).
securizarea acceselor pietonale si organizarea locurilor de parcare strict in limitele terenului privat cu numarul
cadastral 1701106.155.

PERMISIUNI NFORM REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Functiunea dominanta si fipul admis de utilizare a terenurilor:

- se admit locuinte individuale max. P+1+M (L1);

- se admit constructii necesare functiunilor complementare locuintelor;

- se admite amenajarea unor spatii independente pentru comert, servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor
coftidiene a locuitorilor;

- se admite amplasarea unor constructii pentru activitati nepoluante si cu volum mic de circulatie si fransport;

- se vor amenaja ferenuri pentru acumularea deseurilor solide menajere destinate evacudrii acestora de pe
teritoriul localitatii.

Conditii de amplasare a cladirilor conform prescriptiilor generale la nivelul localitafii (capit. 1)

a) indltimea maxima admisd P; P+1+M - zona locuibild in regim redus de indltime (L1);

b) suprafata lotului de pe I&ngd casd constituite in mediu 0,8 ha in zona locuibild noud propusa si 0,04-0,20 ha
ha in zona locuibild existenta.

Aspect exterior - cladirile se vor armoniza cu constructile imediat invecinate si cu specificul general al zonei in
care se nscriu.

Indicatori maximi admisibili:

POT =12 -20%

CUT=0,1-0,2

(in functie de regimul de Indltime propus P; (P+1+M).

Indicii maximi admisibili se vor preciza la fazele ulterioare de elaborare PUD si PUZ.

Conditionari si restrictii

- Sa se respecte aliniamentul, precum si distanta intre acesta si locuinta.

- Nu se acceptd in zona de locuit amplasarea unor unitatfi poluante si care genereazad frafic infens sau care
prezinta riscuri tehnologice (incendiu, explozii etc.).

- Pentru zonele in care s-a stabilit prin prezenta documentatie, necesitatea infocmirii unor planuri urbanistice
zonale se instituie interdictie temporard de construire pdnad la aprobarea acestora.

- Carfierele de locuit si cladirile administrative-sociale si culturale vor dispune de retele edilitare in complex.

- Pentru zonele ce necesitd aplicarea unor operatiuni de parcelare (reparcelare si in care s-a stabilit prin
prezenta documentatie obligativitatea intocmirii unor PUZ-uri se instituie interdictie provizorie de constructie
pand la aprobarea acestora.

Asigurarea cu locuri de parcare.

Asigurarea cu parcari pentru vizitatori si personalul obiectivului comercial este planificatd din contul parcdarii
publice amenagjate existente alaturi de parceld (notatd 3 in plansele PUD), situatd in partea de vest a
amplasamentului. Normele de parcari se vor asigura conform NCM B.01.05:2025 "Urbanism. Sistematizarea si
amenajarea localitatilor urbane si rurale”, dar nu mai putin de 5 locuri de parcare pentru 100 m? a spatiilor
comerciale.

PROTECTIA MUNCII

Executarea lucrdrilor de constructie a anexei comerciale P+E se va realiza cu respectarea strictd a
prevederilor legislatiei n vigoare privind securitatea si sandtatea in munca, in special a Legii nr. 186/2008
privind securitatea si sandtatea in muncd si a normativelor tehnice aplicabile.

Pe toatd perioada de executie a lucrdrilor, antreprenorul general are obligatia de a asigura conditii de
munca sigure pentru personalul angajat, prin dotarea acestuia cu echipamente individuale de protectie
corespunzatoare, instruirea periodicd a lucrdtorilor privind normele de securitate specifice fiecarei
operatiuni, precum si delimitarea si semnalizarea corespunzatoare a santierului fatd de spatiile publice si
proprietdtile adiacente.

La finalizarea lucrarilor de constructie, obiectivul va fi exploatat in conformitate cu normele de securitate
si sandtate In munca specifice activitatilor comerciale si de prestdri servicii, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 186/2008 si ale regulamentelor interne ale beneficiarului Colteniuc Petru.

CONCLUZII S| RECOMANDARI

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu a fost elaborat in conformitate cu prevederile Codului urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023, in baza Deciziei nr. 2/15(22/15) din 25 martie 2026 al consiliului municipal Cahul
si a Certificatului de Urbanism nr. 25/1 din 30 aprilie 2026, emis de Primdaria municipiului Cahul, si are drept
scop reglementarea conditilor de extindere a constructiei comerciale existente pe terenul cu numarul
cadastral 1701106.155, situat in mun. Cahul, str. Strada Veche 125/A, prin edificarea unei anexe
comerciale cu regim de indltime P+E.

Tn urma analizei situatiei existente si a solutiilor propuse, se constatd c& obiectivul propus este compatibil
cu functiunea zonei si se integreazd armonios In contextul urban existent. Indicii urbanistici POT = 65,28% si
CUT = 1,55 au fost stabiliti prin prezentul PUD, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Cahul, care stipuleazd cd indicii maximi admisibili se vor preciza la fazele ulterioare de
elaborare a documentatiilor de urbanism de tip PUD si PUZ.

Se recomandd urmatoarele:

- La etapa de proiectare tehnicd se va elabora un studiu geotehnic detaliat al terenului, in conformitate
cu normativele in vigoare, care sa fundamenteze solutile de fundare ale constructiei propuse.

- Racordarea anexei comerciale la retelele tehnico-edilitare existente se va realiza in baza avizelor de
racordare obtinute de la furnizorii de utilitati, anterior inceperii lucrarilor de constructie.

- Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele si acordurile obtinute in cadrul procedurii de avizare
a prezentului Plan Urbanistic de Detaliu.

- Executarea lucrarilor de constructie se va realiza exclusiv in baza autorizatiei de construire eliberate de
Primaria municipiului Cahul, dupd aprobarea prezentului PUD prin decizia consilivlui municipal.

- Pe toatd perioada de executie a lucrdrilor se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca si securitatea la incendii.

- Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu constituie documentatia de urbanism care reglementeazd conditiile
de amplasare si edificare a anexei comerciale P+E pe ferenul cu numdarul cadastral 1701106.155,
proprietate privatd a beneficiarului Colteniuc Petru si std la baza eliberdrii autorizatiei de construire de
catre Primaria municipiului Cahul.

BENEFICIAR:

OBIECT NR. 22-2026-PUD Colteniuc Petru

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), pentru ,,Extinderea constructiei comerciale existentd,

FRINSS siftuatdin mun. Cahul, str. Strada Veche 125/A", pe terenul proprietate privatd, cu

numarul cadastral 1701106.155, cu suprafata de 0.1122 ha.
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BENEFICIAR:
OBIECT NR. 22-2026-PUD .
Colteniuc Petru
LEA T10KkV I:l CONSTRUCTI EXISTENTE Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), pentru ,,Extinderea constructiei comerciale existentd,
= A5 siftuatdin mun. Cahul, sir. Strada Veche 125/A", pe terenul proprietate privatd, cu
TERENURI DIN INTRAVILAN Kchimd NrsectlolansofNedod]. semnat fData numarul cadastral 1701106.155, cu suprafata de 0.1122 ha.
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SITUATIA EXISTENTA. SC. 1:500

1701111.342

1701106.002

Terenul cu nr cadastral

1701106.155
(OBIECT AL PUD)

1701106.062

STRADA VECHE

SEMNE CONVENTIONALE

@@ ®® |IMITATEREN ( OBIECT AL PUD)

e=f=—> |FA 10kV

ZONA DE PROTECTIE LEA 0.4 kV

LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

CONTRUCTII EXISTENTE
TEREN PENTRU CONSTRUCTII S| AMENAJARI

TERENURI PENTRU CONSTRUCTII

UEUED L

SPATII VERZI
STRAZI INDICII URBANISTICI :
POT = 32,53%
ACCES CUT=0,75
LEGEN DA

CLADIRE CU DESTINATIE COMERCIALA, PRESTARI SERVICII DE TIP P+2E
CI'NR. CADASTRAL 1701106.155.02 SI SUPRAFATA 239.3 m.p

CASA INDIVIDUALA DE LOCUIT
CU NR. CADASTRAL 1701106.155.01 SI SUPRAFATA 117.7 m.p.

PARCARE AMENAJATA

CANTAR S| PAZA INTREPRINDERII AGROTEHNICA
OBIECTUL NU ESTE INREGISTRAT IN REGISTRUL BUNURILOR IMOBILIARE

CASA INDIVIDUALA DE LOCUIT INVECINATA
CU NR. CADASTRAL 1701106.017.01 IAR SUPRAFATA NU ESTE INDICATA IN
REGISTRUL BUNURILOR IMOBILIARE

TEREN EXAMINAT
NR. CAD. 1701106.155
Suprafata: 0.11220 ha
Tipul de proprietate: Privata
Destinatia: Pentru constructii si amenajari
Modul de folosinta: Teren pentru amplasarea constructiilor
comerciale si de prestari servicii

[o] [2][] [ [2]

PROFIL TRANSVERSAL 1-1
STRADA VECHE

AXA DRUM

w
o
(&)
<
o
O]
Z

INGRADIRE

<

A
v

TEREN INIERBAT REN INIE

-

=]
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. . . Colteniuc Petru
. Situatia existenta :
Denumirea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), pentru ,,Extinderea constructiei comerciale existentd,
Suprafata, ha Y% situatd n mun. Cahul, sir. Strada Veche 125/A", pe terenul proprietate privatd, cu
Teren pentru constructii siamenajari| 0.11220 ha 100  pchimgNrsectfolansafNec numarul cadastral 1701106.155, cu suprafata de 0.1122 ha.
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EXTRAS DIN PLAN URBANISTIC GENERAL (PUG)

1.DELIMITARE
L1) POT = 00%
CUT =0.00

R-12

E-12

E12

54. STOMATOLOGIE
62. CLINICA DE BOLI INFECTIOASE
95. CENTRU COMERCIAL

98. MAGAZIN

108. SPALATORIE AUTO

110. STATIE DE ALIMENTARE

111. SCOALA AUTO

119. GARAJ

2-01 .M. “CONSTRUIRE,
REPARATIE A DRUMURILOR
S| SPATIILOR LOCATIVE"

2-01 L.M. “CONSTRUIRE, REPARATIE
A DRUMURILOR SI SPATIILOR
LOCATIVE"

2-02 “AGROMONTAJ" SA

2-03 SA "AGROTEHNICA”

2-04 “DRUM-9” SA

2-05 CENTRU

TERMIC SA “TERMOCOM”

206 INTREPRINDERE DE DEPOZITARE
A MATERIALELOR DE
CONSTRUCTIE “RUBIN" SA

208 “CONSTRUCTORUL SUD"
SA INTREPRINDERE DE
DEPOZITARE A MATERIALELOR
DE CONSTRUCTIE

2-09 “PAT-8" SA

. UTR 12
Amplasamentul terenului
cu nr cadastral
1701106.155
(OBIECT AL PUD) E-12 Vp-12 G-12
L1-12 '
R-12

2) Subzone functionale.

C-12 Subzona teritorii de utilitate publica si alte functii complementare.
IS-12 Subzona institutii de deservire si comert.

L1-12 Subzona cu case de locuit in regim mic de indltime si alte functii
complementare.

E-12 Subzona unitati economice.

G-12 Subzona gospoddrie comunald.

Vp-12 Subzona spatii verzi.

Vs-12 Subzona sanitard de protectie.

R-12 Subzona cdi de comunicatii rutiere si edificii aferente.

3) Prescriptii specifice subzonelor functionale.

Conform capitolului Il pentru zonele respective: C, IS, L1, E, G, Vp, Vs, si R.
4) Prescriptii specifice pentfru UTR-12.

a) Permisiuni:

C-12 - In toate cladirile capitale vechi pot fi executate lucrdri de reparatie,
reconstructie si

modernizare. Cladirile vechi si avariate care nu pot fi exploatate por fi
demolate iarin loc

construite altele avand aceeasi destinatie. - Se permite executarea
lucrarilor de reparatie a retelelor edilitare si frasarea retelelor noi.

IS-12 - Se permite executarea lucrdrilor de reparatie si reconstructie a
cladirilor, frasarea

retelelor edilitare noi si reparatia celor vechi, amenajarea teritoriului.

L1-12 - Se permite executarea lucrdrilor de reparatie sau demolarea
cladirilor avariate. - Se permite constructia cladirilor individuale de locuit cu
1-2 etdje. - In aceastd subzond pot fi amplasate intreprinderi  mici de
producere, fard emisii nocive,

si obiective ale micului business (magazine ,cafenele efc. ). - Se permite
executarea lucrdrilor de reparatie a retelelor edilitare si tfrasarea retelelor
noi. - Se permite constructia obictivelor gospoddaresti, garajelor.

E-12 - Se permite executarea lucrdrilor de reparatie si reconstructie a
edificiilor intreprinderi

lor de producere si implementarea tehnologii noi de producere. - Pe
teritoriul infreprinderilor de producere care sG marginesc cu zona locativa
pot fi

plantati arbori.

G-12 - Se permite executarea lucrarilor de reparatie si reconstructie a
obiectivelor comunale din

subzona data. - Se permite trasarea retelelor edilitare noi si repararea celor
vechi.

Vp-12 - Se permite reabilitarea gazoanelor si plantarea arborilor si arbustilor
de-a lungul strazlor.

Vs-12 - Se permite amenajarea zonelor sanitate de protectie pe terenurile
limitrofe

intreprinderilor de producere care nu sunt ocupate de cladiri de locuit.

R-12 - Se permit lucrari de tfrasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor
dupd proiect. - Se permite imbunadtatirea calitafii stratului de asfalt a
drumuirilor si trotuarelor. - Se permite amplasarea parcarilor provizorii pentru
automobile Tn apropierea obiectivelor

de prestari servicii.

b) Restrictii:

C-12 - Reconstructia, modernizarea si constructia cladirilor si edificiilor trebuie
executatd pe

baza unor proiecte de specidlitate in corespundere cu destinatia lor. Vor fi
respectate toate

normele urbanistice, antincendiare, sanitare si ecologice. - Trasarea retelelor
edilitare noi trebuie executatd in baza proiectelor elaborate de institutii

de proiectare sau de specialisti licenfiati cu dreptul de activitate in domeniul
proiectarii.

IS-12 - Reconstructia, modernizarea si constructia cladirilor si edificiilor trebuie
executatd pe

baza unor proiecte de specidlitate in corespundere cu destinatia lor. Vor fi
respectate toate

normele urbanistice, antincendiare, sanitare si ecologice. - Trasarea retelelor
edilitare noi trebuie executatd in baza proiectelor elaborate de institutii

de proiectare sau de specialisti licenfiati cu dreptful de activitate in domeniul
proiectarii.

L1-12 - Constructia cladirilor de locuit, infreprinderilor mici si
obictivelor ale micului business

frebuie executatd in baza unor proiecte de specilitate. -
Inaltimea maximd a cladirilor nu trebuie sa depdseascd 2
etaje. - Aliniamentul constructiilor cladirilor de locuit frebuie
retrasd cu 4-6 m de la linia rosie a

strazii. - Aliniamentul constructiilor obictivelor ale micului
business, garajelor particulare, poate

fi amplasat pe linia rosie a strazii. - Se interzice constructia
infreprinderilor de producere care folosesc tehnologii ce
pot

polua mediul inconjurdtor sau care necesitd un volum
sporit de transporturi rutiere.

E-12 - Se interzice poluarea mediului
depdsirea normelor ecologice si sanitare
destinate obiectivelor date. - Th caz c& intreprinderile de
productie nu corespund normelor, acestea trebuie
reprofilate

sau redusa capacitatea lor. - Trebuie de exclus scurgerea
apelor uzate si pluviale de pe teritoriul intreprinderilor de
producere pe fteritoriul zonei de locuit si zonei centrului
public.

G-12 - Se inferzice poluarea mediului
depdsirea normelor ecologice si sanitare
destinate obiectivelor date. - Trebuie de exclus scurgerea
apelor uzate si pluviale de pe teritoriul intreprinderilor
comunale pe fteritoriul zonei de locuit si zonei centrului
public.

Vp-12 - Se interzic lucrdrile de adincime la sol in limitele
liniilor rosii, cu excepftia plantdrii

arborilor si arbustilor, precum si frasarea sau reparatia
retelelor edilitare.

Vs-12 - Este interzisd orice lucrare de constructie pe
teritotiul zonei sanitare de protectie.

R-12 - Trebuie exclusd orice posibilitate de poluare a
mediului inconjurdtor. - Amplasarea parcarilor temporale
nu se permite la o distantd de cel putin 10 m de la

cladirile de locuit.

inconjurator si

inconjurator si

Aliniamente... 40 m
Partea carosabild...10,5-14,0 m
Trotuare...3,0m
Aliniamente...35 m
Partea carosabild...7,0 m
Trotuare...2,25 m

- str. principale: Stefan cel Mare
lzvoarelor
. Spirin
- str. secundare: Targul Vechi
Strada Veche
Gh. Asachi
C. Stamati
Strada Veche
l. Soltas
D. Milev
5) Indicatii maximi admisibili.
L1) POT 35%
CUT 0,5

- str. locale:

OBIECT NR. 22-2026-PUD

BENEFICIAR:
Colteniuc Pefru

Schimig NrsectolansafNedod

Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), pentru ,,Extinderea constructiei comerciale existentd,
siftuatdin mun. Cahul, sir. Strada Veche 125/A", pe terenul proprietate privatd, cu
numarul cadastral 1701106.155, cu suprafata de 0.1122 ha.
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ANALIZA GEOTEHNICA. SITUATIA HIDROGEOLOGICA. SC. 1:500

SEMNE CONVENTIONALE

@@ ®® |IMITATEREN ( OBIECT AL PUD)

e=f=—> |FA 10kV

LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

1701106.002 |§| CONTRUCTII EXISTENTE

Terenul cu nr cadastral -
Terenul cu i cadasiral ARACTERISTICI ALE AMPLASAMENTULUI
1701106.155 i i
Terenul cu nr. cadastral 1701106.155, obiect al prezentului Plan
(OBIECT AL PUD) L . P . T,
- . - Urbanistic de Detaliu, este amplasat in intravilanul municipiului
L/ Cahul, la intersectia str. Targul Veche cu sir. Strada Veche. Terenul

analizat, delimitat prin linie albastrd intreruptd, cuprinde doud
y_— ‘ constructii existente: cladirea cu destinatie comerciala si prestari

; ' servicii P+2E (notatd 1) si casa individuald de locuit (notata 2),
Izl inconjurate de alte obiective din zond (3, 4, 5).
' Relieful si configuratia terenului

Conform Planului  Urbanistic  General al municipiului  Cahul,
amplasamentul se situeazd in zona favorabild pentru constructii, cu
cote absolute cuprinse intre 80,0 si 82,0 m, relief relativ neted si grad
de inclinare ce nu depdseste 5°. Configuratia terenului nu impune
lucrari semnificative de terasament pentru realizarea constructiei
propuse.
Conditii hidrogeologice
Principalul curs de apd din zona municipiului Cahul este rdul Prut
(lungime 967 km, suprafata bazinului 28.400 km?2), amplasat pe
cursul inferior, cu o vale de 10-12 km IGtime si vitezd de curgere de
0,5-0,8 m/s. Terenul studiat nu se afld in zona de inundabilitate
directd a raului Prut, fiind protejat de bargjele existente cu
ndltimea de 4-6 m construite pe ambele maluri. Apele freatice sunt
strafificate la addncimea de cel putin 50 m de la suprafata
terestrd, situGndu-se astfel sub cota de fundare a constructiilor
propuse si fard a influenta in mod direct conditile de fundare ale
anexei comerciale P+E. Zona nu prezintd riscuri hidrogeologice
ALTITUDINI. m maijore vizibile, terenul fiind propice pentru dezvoltare urbanistica.
Conditii seismice si geotehnice
86.0-88.0 Conform Hdarti de raionare seismicd a teritorivlui  Republicii
Moldova, seismicitatea terenului constituie 8 grade MSK-64, fipul
tasabilitatii solului fiind 1. Structura geologica a teritorivlui este
820-840 constituitd din sol nisipo-lutos aluvial-deluvial cu vérstd cuaternard si
argile nisipoase aluviale, cu capacitatea sumard a stratului tasabil
80.0 - 82.0 de 4-10 m. Conditile de teren conform tasarii corespund tipului |, iar
in conformitate cu raionarea geotehnicd a teritoriului municipiului
78.0-80.0 Cahul, amplasamentul se incadreazd in categoria tferenurilor
favorabile pentru constructii, fard restrictii geotehnice majore care
76.0-78.0 s& afecteze realizarea constructiei propuse (Anexd P+E).
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EXTRAS DIN PLAN URBANISTIC GENERAL (PUG)

1 \

DIVIZAREA TERITORIULUI
LEGENDA DUPA CONDITIILE GEOLOGICE

. — ZONA FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII INCLUDE VERSANTII §| CUMPANA APELOR R, PRUT
A SIRIULETELOR FRUMOASA S| COTIUJENI CU COTELE ABSOLUTE CE VARIAZA DE LA 17.50 PINA LA
LIMITA Ul INTRAVILAN 112,0 M, APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE LA ADINCIMEA NU MAI MICA DE 5,0 M DE LA
SUPRAFATA TERESTRA. IN LIMITELE ZONEI EVIDENTIATE RELIEFUL ESTE RELATIV NETED.
GRADUL DE INCLINARE NU DEPASESTE -5°.

STRUCTURA GEOLOGICA A TERITORIULUI ESTE CONSTITUITA DIN SOL NISIPO-LUTOS
ALUVIAL-DELUVIAL CU VIRSTA CUATERNARA S| ARGILE NISIPOASE ALUVIALE. LA LUMINA ZILE|

FUREREEE LMITA INTRAVELANULUI (PROPUSAS

HOTARUL oR AN APAR ARGILE CU VIRSTA SARMATA. SOLUL NISIPO-LUTOS SI ARGILELE NISIPOASE CONFORM
MATERIALELOR PROSPECTIUNILOR ANTERIOARE SUNT TASABILE. CAPACITATEA SUMARA A
q . NUMARLL SONDEI STRATULUI TASABIL CONSTITUIE 4-10M. CONDITILE DE TEREN CONFORM TASARI CORESPUND
“ET COTA LA GURA SONDEI TIPULUI L

\/VI SECTIUN GEOLDGICE

L B — ZONA CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA CONDITIILOR DE TEREN
B oo DISTANTA DE LA GURA RAULLY CE CORESPUND TIPULUI 1. DIN ACEASTA ZONA FAC PARTE CUMPANA APELOR S| VERSANTII

= DOMOLI A VAII DE PE MALUL STING AL R, PRUT SI AFLUENTII (FRUMOASA SI COTIUJENI). IN

LIMITELE ZONEI EVIDENTIATE RELIEFUL ESTE RELATIV NETED CU GRAD DE INCLINARE

Terieie LIMITA INUNDARI POSIBILE NESEMNIFICATIV 1-30 MAI RAR PINA LA 50, COTELE ABSOLUTE A TERENULUI VARIAZA DE LA 18,0
PINA LA 112,0 M.
\‘\\ SUPRAFETE ACVATICE IN STRUCTURA GEOLOGICA PARTICIPA GRUNDUL ALUVIAL Si DELUVIAL CU VIRSTA CUATERNARA,

CARE ESTE REPREZENTAT PRIN ARGILE NISIPOASE, SOL NISIPO-LUTOS, NISIPURI S1 ARGILE.
APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE LA ADINCIME PESTE 10M DE LA SUPRAFATA TERESTRA.

18,0M PINA LA 22,0-32,0M PE UNELE SECTOARE SEPARATE. CONDITILOR DE TEREN IN ACEASTA

= . ST /v et @ IZVOR ZONA ESTE CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTI DIN CAUZA SEDIMENTARII TN
- 24 C b . v Ty PARTEA SUPERIOARA A SECTIUNI A SOLULUI NISIPO-ARGILOS 51 ARGILELOR NISIPOASE CARE
i = / ,'/ A grlic : a‘{\] LNIEAZONR CUCONDTILIER D DISPUN DE PARTICULARITATI DE TASARE. CAPACITATEA STRATULUI TASABIL VARIAZA DE LA 9,0 -
T SO T

ZONA (CONFORM MATERIALELOR PROSPECTIUNILOR ANTERIOARE) CORESPUND TIPULUI II, DE

&y

5 4
% i
A : . . ) . ! LINTA TERITORIULUI INTRAVILAN ACEEA LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOI SI POZAREA COMUNICATIILOR EDILITARE
-’ o Am plosomen tul terenului l = 1) ; - s = W (APEDUCT, CANALIZARE) ESTE NECESAR DE TINUT CONT DE ACEST FAPT,
( cu nr cadastral 3 y ' R Ao ‘\T o — 1 — ZONA CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTI DIN CAUZA NIVELULUI SPORIT AL
o ; o st % : C | | APELOR FREATICE, MAI PUTIN DE 2,0 - 2,5M, GRADUL SPORIT DE INCLINARE A PANTE! (PINA LA
1701106.155 Lt > =l
. . | 2 : 0 §-100) S| DEZVOLTAREA IN NEMIJLOCITA APROPIERE A PROCESELOR EROZIOMALE DE
T = 5 2 ALUNECARI,
R (OBIECT AL P U_D) ) NEEEE e 2 ©  soRADE ACEASTA ZONA ESTE CONSTITUITA DIN PARTEA INFERIOARA A PANTE| VAIl R, PRUT SI
AT = i A= ; \& : RIULETELOR FRUMOASA S| COTIUJENI. COTELE ABSOLUTE A TERITORIULUI VARIAZA DE LA 12,0 M
) VNS, — s Tt it IR ]\ 8 i e
B e e B E _ _"/‘\ s Sl PINA LA 17.0M,
a5 [' 'ﬂ \_LD\J.JI 4 ; : ~ ;,:L_ LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR NOI ESTE NECESAR DE TINUT CONT DE GRADUL SPORIT DE
el W i ) e INCLINARE A PANTEI, EROZIUNEA SOLULUI S PROCESELE EROZIONALE DE ALUNECARI CARE SE
ik _..:"- =7 : : 4 DEZVOLTA IN NEMIJLOCITA APROPIERE.

.

1l

4! i
: )
. U ' PROCESELE DE ALUNECARI VECHI S| STRAVECHI, STRATIFICARII LA ADINCIME MICA A
S ARGILELOR IMPERMEABILE, GRADULUI SPORIT DE INCLINARE (5-150) S| DEZVOLTARI INTENSE A
PROCESELOR DE EROZIUNE.
ACEASTA ZONA ESTE FORMATA DIN PARTEA INFERIOARA S| DE MIJLOC A VERSANTILOR VAII
RIULETELOR FRUMOASA S| COTIUJENI DIN PARTEA SUPERIOARA 51 MIJLOCIE A VILCELELOR.
RELIEFUL ARE ASPECT DE MOVILE VALUROASE.,
IN STRUCTURA GEOLOGICA PARTICIPA GRUNDUL DELUVIAL - ALUVIAL CU VIRSTA CUATERNARA,
CARE ESTE REPREZENTAT PRIN ARGILA NISIPOASA, NISIPURI S| ARGILE.
APELE FREATICE SUNT STRATIFICATE LA ADINCIMI RELATIV MICI DE LA SUPRAFATA TERESTRA
(0,0 - 10,7 M), IAR PE ALOCURI SE OBSERVA DEBUSAREA APELOR FREATICE IN FORMA DE
1ZVOARE.
PE UMELE SECTOARE SEPARATE IN LIMITELE ZOMNEI EVIDENTIATE POT FI AMPLASATE
CONSTRUCTII NOI, DOAR DUPA EFECTUAREA CALCULELOR CE DEMONSTREAZA STABILITATEA
WVERSANTILOR, MASURILOR IMPOTRIVA ALUNECARILOR S| CONSTRUCTIA INSTALATILOR
IMPOTRIVA ALUNECARILOR.

D 5] I'W — ZONA NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA AFECTARII VERSANTULUI DE
3 J

— ZONA NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA DEZVOLTARII ACTIVE A
ALUNECARILOR.

DIN ACEASTA ZONA FAC PARTE VERSANTII ABRUPTI, RAVENELE AFECTATE DE ALUNECARI Sl
CELE CARE SE DEZVOLTA ACTIV, DE-A LUNGUL MALULLI DREPT AL RIULETULUI FRUMOASA PE O
FISIE CU LUNGIMEA APROXIMATIV 360 M S| LATIMEA CUPRINSA INTRE 10 51 45 M SE OBSERVA
ALUNECARI ACTIVE, INALTIMEA MUCHIEI RAVENE| ATINGE 3-5 M |AR PE FRONT VARIAZA DE LA
20-50M. IN PARTEA SUPERIOARA A RAVENEI SE PE TOT VERSANTUL SE OBSERVA ALTA
ALUNECARE DE TEREM, AMBELE MALURI ALE RAVENE| SUNT AFECTATE DE ALUMECARILE
CONTEMPORANE DE INAINTARE. DE-A LUNGUL HOTARULUI DE NORD A CIMITIRULUI SE OBSERVA
O RAVENA CU DEZVOLTARE INTENSA CU LATIMEA 3-6M S1 ADINCIMEA 2-40M. MALUL STING AL
RAVENEI ESTE COMPLICAT DE ALUNECARI CONTEMPORANE DE INAINTARE. INALTIMEA MUCHIE!
RAVEMEI 0,1-0,3M, IAR LUNGIMEA 20-40M. RAVENELE CU DEZVOLTARE MAI ACTIVA SE OBSERVA
PE VERSANTII ABRUPTI IN PARTEA DE SUD - EST A IAZULUI IN LUNCA RIULETULUI FRUMOASA,
(VERSANTUL DE STINGA).

DIN PUNCT DE VEDERE GEOMORFOLOGIC SECTOARELE CU ALUNECARI SUNT CONSTITUITE DIN
ARGILE NISIPOASE, CARE SUNT DEPOZITATE PE ARGILE LA ADINCIMEA 1.8-10.0M.

— ZONA NEFAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA NIVELULUI SPORIT AL APELOR

F FREATICE {0,2 - 2,0 M DE LA SUPRAFATA TERESTRA) Si POSIBILITATEA INUNDARI| CU DEBITUL
TORENTIAL SI VIITURI
DIN ACEASTA ZONA FAC PARTE R. PRUT 51 RIULETELE FRUMOASA 51 COTIUJENI. RELIEFUL
LUNCII ESTE RELATIV NETED, CU GRAD REDUS DE INCLINARE PINA LA 10, PE UNELE SECTOARE
SEPARATE ALE LUNCH SUNT SECTOARE INMLASTINITE. EVACUAREA DEBITULUI DE SUPRAFATA
IN LUNCA PE ALOCURI ESTE DIFICIL.
IN STRUCTURA GEOMORFOLOGICA A LUNCIH PARTICIPA GRUNDUL ALUVIAL CU VIRSTA
CUATERMARA, PREZENTAT PRIN ARGILE NISIPOASE DE CULOARE GALBENA-GRI, GRUND
AMESTECAT CU PIETRIS, ARGILE NISIPOASE CU ACUMULARI DE NISIP CARE SUNT ACUMULATE
PE DEPOZITELE ALUVIALE CU ARGILE SARMATICE.
CAPACITATEA MAXIMA A ALIVIUNILOR CONSTITUIE 18,0M.
CONFORM MATERIALELOR INVESTIGATIILOR ANTERIOARE APELE FREATICE IN LUNCA SE
CARACTERIZEAZA PRIN AGRESIVITATE SULFATICA FATA DE BETON.
IN LIMITELE ZONE| EVIDENTIATE CONSTRUCTIILE NOI POT FI AMPLASATE NUMAI IN REZULTATUL
TERASARII MAI INALTE DECIT COTELE POSIBILELOR INUNDATII CU PROBABILITATEA 1% 51 DUPA
ORGANIZAREA DEBITULUI DE SUPRAFATA.
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REGLEMENTARI. ZONIFICARE. SC. 1:500

SEMNE CONVENTIONALE
@@ ®® [IMTATEREN ( OBIECT AL PUD)

e=f=—> |FA 10kV

[ ] ZONA DE PROTECTIE LEA 0.4 kV

1701106.002 LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

CONTRUCTII EXISTENTE

Terenul cu nr cadastral
1701106.155
(OBIECT AL PUD)

ANEXA PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+E
TEREN PENTRU CONSTRUCTII S| AMENAJARI

TERENURI PENTRU CONSTRUCTII
INDICII URBANISTICI:

UURUDE

SPATII VERZI
’ POT = 64,64%
STRAZ Cur=1,55
ACCES INDICII URBANISTICI MAXIMI:
POT = 70,00%
ZONA VERDE CUT=1,80
PROFIL TRANSVERSAL 1-1
STRADA VECHE
§| AXA DRUM §|
[a) [a)
< <
o ]
2 N Z
. v —
TEREN TNIERBAT TEREN TNIERBAT

BILANT TERITORIAL

Denumirea Situatia propusa

STRADA VECHE Suprafata, ha %

1 | Teren pentru constructii si amenajari| 0.11220 ha 100
2 C.:Iod|revc?u De.s’r{‘no’ge Comerciala 0.03970 3538

si Prestari Servicii

3 [ Casd Individuald de Locuit 0.01177 10.50

4 | Acces 0.01120 9.98
5 | Spatii verzi 0,02848 25.38
5 || Anee presuse U reelin dle 0,02105 18.76

1701106.062 inaltime P+E
. — TOTAL 0.11220 ha 100
y LEGENDA _ _ OBIECT NR. 22-2026-PUD BENEquAR’
CLADIRE CU DESTINATIE COMERCIALA, PRESTARI SERVICII DE TIP P+2E Colteniuc Pefru
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REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA EDILITARA. SC 1:500

SEMNE CONVENTIONALE

Ak‘ @@ ®® |IMITATEREN ( OBIECT AL PUD)

N
e=f=—> |FA 10kV

[----] ZONA DE PROTECTIE LEA 0.4 kV

1701106.002 e | IMITA PARCELELOR CADASTRALE

CONTRUCTII EXISTENTE

Terenul cu nr cadastral
1701106.155
(OBIECT AL PUD)

ANEXA PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+E
TEREN PENTRU CONSTRUCTII S| AMENAJARI
TERENURI PENTRU CONSTRUCTII

SPATII VERZI

STRAZI

ACCES

ZONA VERDE

UURUDE

ECHIPAREA EDILITARA

Terenul cu nr. cadastral 1701106.155 este amplasat in
infravilanul orasului Cahul si beneficiazd de o echipare edilitard
corespunzatoare, find racordat la principalele retele publice
de utilitati existente in zond: alimentare cu energie electrica ,
alimentare cu apd potabild, canalizare menajerd si gaze
nafurale. Aceste retele deservesc in prezent cele doud
constructii existente pe parceld : cladirea cu destinatie
comerciald si prestari servicii P+2E si casa individuald de locuit
functiondnd in parametri normali, fard disfunctionalitati
semnalate.

Pentru constructia propusd (Anexd P+E), aceasta se va
racorda la retelele edilitare existente pe teren, valorificGnd
infrastructura tehnico-edilitard deja pusd in operd, fard a fi
necesard exfinderea sau modificarea retelelor publice de
ufilitati. Capacitatea retelelor existente permite alimentarea
noii constructii In conditii optime, fard a afecta parametrii de
functionare ai instalatiilor deja racordate.

Traseele retelelor edilifare existente nu suferd modificari fatd de
situatia  actuald. Lucrdrile de racordare ale constructiei
propuse la ufilitatile existente se vor executa pe baza avizelor
tehnice eliberate de furnizorii de retele si vor fi detaliate n
cadrul proiectului tfehnic de executie.

STRADA VECHE

1701106.062

—)
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. SC. 1:500

SEMNE CONVENTIONALE

@@ ®® |IMITATEREN ( OBIECT AL PUD)

LEA 10kV

r :'l ZONA DE PROTECTIE LEA 0.4 kV

1701106.002

LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

CONTRUCTII EXISTENTE

N
! Terenul cu nr cadasiral "\ . - ANEXA PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+E
1701106.155 ’

(OBIECT AL PUD) E TEREN PRIVAT

TEREN PUBLIC
SPATII VERZI
STRAZI

ACCES

LEGENDA

CLADIRE CU DESTINATIE COMERCIALA, PRESTARI SERVICII DE TIP P+2E
CI'NR. CADASTRAL 1701106.155.02 SI SUPRAFATA 239.3 m.p

CASA INDIVIDUALA DE LOCUIT
CU NR. CADASTRAL 1701106.155.01 SI SUPRAFATA 117.7 m.p.

PARCARE AMENAJATA
CANTAR S| PAZA INTREPRINDERII AGROTEHNICA
OBIECTUL NU ESTE INREGISTRAT IN REGISTRUL BUNURILOR IMOBILIARE

CASA INDIVIDUALA DE LOCUIT INVECINATA
CU NR. CADASTRAL 1701106.017.01 IAR SUPRAFATA NU ESTE INDICATA IN
REGISTRUL BUNURILOR IMOBILIARE

ANEXA PROPUSA CU REGIM DE INALTIME P+E

NOTA:

Proiectul de fatd nu vizeazd instituirea de obiective de utilitate
publicd si nu genereazd necesitatea unor expropieri sau a unor
restrictii legale privind fransferul dreptului de proprietate asupra
bunurilor imobile.

Datele referitoare la regimul juridic al terenului au fost obtinute
— din extrasul Registrului bunurilor imobile, accesat prin platforma
= - - e-Cadastru.

|
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